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　　近日，关于“一线城市房租
跳水”的话题引发关注，甚至一
度冲上热搜。可是“北漂”了近
十年的白铭却高兴不起来，“都
说房租降了，为啥我的没降？”
　　2021 年，白铭搬到了丰台
七里庄的一套两居室，房租是
6400 元 / 月，“当时算是同户
型相近楼层最便宜的价格”。不
过最近路过小区门口的中介时，
她发现房租确实降了，“6000
元出头就能谈下来，比我当年租
的时候还要低出几百”。
　　不仅如此，白铭还听朋友说
起最近换租“捡漏”了低价房源，
甚至得到了 1 个月的空置期。她
不禁感叹：现在的房东都这么好
说话了吗？为此，白铭试探性地
跟房东聊了聊减租的事情，结果
被告知，她的房子是今年 8 月到
期，合同期内肯定不能降。

房租确实降了

　　近期，中国新闻周刊走访北
京多家房屋租赁中介，得到的普
遍回应是当下租房价格“确实是
冰点”。
　　位于北京二三环之间的东大
桥，是不少 CBD 上班族的租房首
选地——这里距离北京国贸仅两
公里，搭乘地铁也只要 3站路。
　　中介王诚对中国新闻周刊
表示，目前附近一居室房租在
5000-6000 元区间波动，两居室
则在 7000-9000 元区间，与高点
时相比月租金降幅均在 200-300
元区间不等。
　　西城的金融街、海淀的苏州
桥，分别作为北京市金融、科技
的核心区域，房租也在下降，降
幅普遍在几百元不等。部分两居、
三居降价要更多，比如金融街有
三居较旺季降幅超过 1000 元，
当然这种情况房租基数也在万元
以上。
　　那么，非核心区域又如何
呢？中国新闻周刊了解到，昌平
天通苑、通州果园、丰台马家堡
等北漂聚集地同样是淡季价低，
以一居为例，较旺季降幅普遍在
200-500 元之间。
　　据我爱我家提供给中国新闻

周刊的数据，总体来看，2023
年北京住房租赁市场租金水平波
动较为平稳，各月度平均租金环
比波动幅度保持在 4% 以内，同
比波动幅度保持在 2.5% 以内。
从月度租金来看，2023 年 8-12
月，市场逐渐回落至租赁淡季，
租金连续 5 个月下滑，12 月租
金达到年内最低水平。
　　王诚表示，淡季是当下租房
价格处于低位的主要原因。“一
方面，年前看房的人少了，旺季
时一天平均带看 3-4 组，现在可
能每天 1-2 组，有时甚至没有；
另一方面，房源空置较多、可选
较多。”
　　不仅是北京，上海、广州、
深圳等一线城市也同此凉热。
　　“当下房租与上年高点相
比，能降 10% 左右，”广州天河
区一中介直言。她以天河棠下某
小区一居室为例，租金为 3500-
3600 元 / 月的同户型上年价位
在 3800 元左右。
　　“年前这段时间属于买方市
场，甚至可以与房东谈空置期
的。现在前海附近一居室价格在
4000-5000 元，相较旺季能便宜
300-400 元，”深圳南山区一位
中介强调年前的低价时机“很宝
贵”。
　　据上海浦东新区的中介介
绍，当下世纪公园地铁附近
4500 元左右的整租一室户，旺
季价格一度能达到 5000 元。
　　对此，诸葛数据研究中心高
级分析师关荣雪分析，租房市场
会受到“供需关系”的影响，如
租赁需求减少而在租房源量增多
的情况下，为减少亏损，租房优
惠力度往往会加大，“短期的供
需波动属于市场正常现象”。
　　那么，随着房租的下降，打
工人的负担减轻了吗？

“钝刀子割肉”

　　似乎并没有。
　　在“一线城市房租跳水”热
搜话题的评论区，有网友留言道：
“5000 元的房租降了 100 元，
这也算跳水吗？”
　　对不少打工人来说，相比于

动辄几千元甚至上万元的月房租
基数来说，多数房源的降价颇有
“钝刀子割肉”的感觉，甚至不
少房子的房租根本没降。
　　广州花都区中介朱经理表
示，即便当下是淡季，本区房租
价格也仍与之前持平；深圳宝安
区中介也表示，附近房租并未受
到淡季影响，“几乎没有下降”。
　　朱经理进一步表示，很多业
主想维持房子的“身价”，宁愿
空置不租也不降价，正好过一个
月等到租房旺季也更好出租，房
租水平也“还能涨回来”。
　　前述上海浦东新区中介也
表示，虽然淡季房租价低，但
性价比高的好房子抢得也厉害。
近一年以来上海的年租金本来就
不高，年末人员工作变动较大，
尤其是在一房一价的情况下，核
心地段的好房子其实也没便宜多
少。
　　降或者不降，代表了不同的
业主心态。
　　据中国新闻周刊观察，房租
标价越高的房子，在业主急于年
末出租的情况下，往往“割肉”
更厉害。如果减少 1-2 个月的空
置期，那么降低房租的损失也可
弥补回来；而房租基数低的业主，
更在意房租降价对出租价格带来
的长期影响，选择不降或少降也
在情理之中。
　　价格之外，房屋状态也是决
定出租情况的重要参考。多位中
介表示，“成交比较快的房源特
征是装修好、价格低，这样的房
子降幅也小”“核心板块稀缺位
置的房子即便淡季也不愁租”“很
多房源即便降价也很难出租，
租客在性价比之外，更看重质价
比”。
　　比起短期内的“微降”，更
多打工人担心的是，年后的旺季
房租是否会杀个“回马枪”？
　　受访中介们普遍认为，按过
往经验，旺季房租大概率会“小
幅度上涨”，至于幅度会有多大，
中介们则表示“不确定”。
　　“租赁市场一年之内淡季与
旺季的切换，主要受就业、开学
等引发的人口流动的影响，一般
11 月到第二年的 1 月份期间属
于租房淡季，春节后 2-3 月份以

“一线城市房租降了？”上热搜 多数
房源降价在“钝刀子割肉”

”　　在北上广深
这类特大城市
里，租房几乎是
每一个外地年轻
人绕不开的话
题，而房租则是
影响他们生活幸
福感的重要因素
之一。
　　曾有媒体做
过针对年轻人的
调查，当被问到
“哪些因素会带
来幸福感的提
升”时，“如果
租金能更低一些
就好了”获得了
最高的赞数。

及 6-8 月份处于租赁旺季，”
关荣雪对中国新闻周刊表示。
　　贝壳研究院高级分析师黄
卉判断，随着春节假期后新增、
换租租赁需求增强，2-3 月份
租金水平环比将稳中回升，“达
到全年的第一个小高峰。”
　　对比上年来看，贝壳研究
院数据显示，2023 年 2 月全国
重点 40 城租金指数环比上涨
1.2%；我爱我家数据也显示，
2023 年 1-3 月，随着市场回暖，
租赁小阳春的到来，平均租金
逐月上升。

如何增加年轻人的幸福
感

　　在北上广深这类特大城市
里，租房几乎是每一个外地年
轻人绕不开的话题，而房租则
是影响他们生活幸福感的重要
因素之一。
　　曾有媒体做过针对年轻人
的调查，当被问到“哪些因素
会带来幸福感的提升”时，“如
果租金能更低一些就好了”获
得了最高的赞数。
　　从长期来看，平抑房租，
还是得从供给侧入手。
　　实话实说，大城市里可租
的房子确实越来越多了。一方
面，现阶段由于房屋交易节奏
放缓，一部分房子流入租房市
场。诸葛研究院数据显示，
2023 年 12 月，一线城市在租
量环比上升 10.92%，同比上升
34.41%。
　　另一方面，近年来全国各
地保租房筹集建设进度不断加
快，一线城市的步调也走在前
边。2023 年，北京竣工各类保
障性住房约 9.27 万套（间），
筹集 8.15 万套（间）；上海从
2017年开始出让租赁住房用地，
截至目前可提供超过 25 万套租
赁住房，其中大部分为保障性
租赁住房。
　　黄卉对中国新闻周刊表示，
近年来租赁市场供应侧支持政
策陆续出台，尤其是保障性租
赁房源陆续入市，成为租赁市
场的稳定器，租金水平波动逐
步趋稳。
　　抛开房租季节性波动不谈，
从过去一年来看，房租的总体
变化是“微跌”。
　　中指研究院发布《2023 四
季度中国住房租赁企业规模排
行榜》提到，2023 年全国重
点 50 城住宅平均租金累计下跌
0.30%，春节后及毕业季租金曾
出现季节性上涨，但第四季度
再次转弱。
　　 以 北 京 为 例，2023 年，
我爱我家北京区域住房租赁整
租交易中，每平米的平均租金
相比 2022 年微跌 0.2%，相比
2021 年微跌 0.02 个百分点。
　　未来涨跌有待确定，但眼
下是淡季这一点毫无疑问，因
此不少打工人希望借着淡季能
跟房东“讲讲价”。甚至在社
交平台上，还出现了针对房东
的降租话术模板：态度要不卑
不亢，学会以情动人，指出当
下房子难出租的现状，说明自
己作为房客的优势，点明续租
对方可获得的利益。


