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华夏早报

上头条，找华早

CHINA MORNING NEWSPAPER

租金到底该给谁？咸阳一宗房屋租赁纠纷
引出土地转让疑云
　　核心提示：陕西咸阳的赵
旭十几年前先是从个人郑德生
手里租了武功县对外经济贸易
总公司的房屋作办公室。一年
合同期满后，赵旭又与武功县
对外经济贸易总公司签了租赁
协议。自认为从此再与郑德生
无关的赵旭，2017 年却被郑
德生起诉到法院，追偿 10 年
的租金。后来，一二审法院均
判决该土地所有权归郑德生个
人，赵旭须向其支付租金。
　　本来属于贸易总公司的土
地怎么就到了郑德生的手里？
赵旭和武功县对外经济贸易总
公司原总经理杨崇义均认为，
在土地使用权转让过程中，郑
德生以欺骗手段违法办理了房
产证，但法院却据此认定该土
地所有权归郑德生个人，“这
明显导致国有资产所有权违法
违规流失给个人所有。”
　　郑德生本人不愿就此事作
出回应。目前当地有关部门接
到举报，仍在进一步调查中。
 

华夏早报 - 灯塔新闻首
席记者 董一泽 发自陕
西咸阳
 
租一个地方交两次租 
打官司还输了

　　赵旭称，2006 年他任职
咸阳万隆房地产开发公司第一
项目部经理时，想租武功县对
外经济贸易总公司院内房屋作
办公室。他听说那些房子是郑
德生在使用，随后找到郑德
生，于当年 12 月 15 日以每年
5000 元的租赁费，租赁院内 5
间房屋作为办公场所，租期一
年。
　　2006 年 12 月 30 日 至
2007年12月30日一年期满后，
从 2009 年始，“郑德生说他
这块土地可以卖给我，我要看

土地证，当时赵德生说有，向
我提供了复印件一张，并收取
了两万元定金，但始终没有提
供土地证原件给我。”赵旭说，
2010 年武功县街景整顿，赵
旭找到商务局及武功县对外经
济贸易总公司，时任公司总经
理杨崇义向他证实此块土地属
于国有，并于 2010 年 1 月 10
日与他签署了协议，由赵旭将
经贸公司临街空地进行改造，
费用由租赁费抵消。
　　赵旭告诉华夏早报 - 灯塔
新闻，协议签订后，他便将武
功县对外经济贸易总公司破旧
的围墙拆除，自己建了房，从
此再也没有用过郑德生的房
子。但是令他没想到的是，
2017 年却被郑德生告到法院
了。
　　2018 年 4 月 18 日，陕西
省武功县人民法院就郑德生与
赵旭、万隆公司等房屋租赁合
同纠纷一案，作出一审判决。
解除被告赵旭以被告咸阳万隆
房地产开发公司项目部与原告
郑德生签订的租赁协议；限被
告赵旭在判决书生效后 90 日
内拆除未经原告同意所建房
屋，恢复原状，腾退该院落；
被告赵旭按照年租金 5000 元
的金额向原告郑德生支付自
2009年至腾退之日起的租金。
　　一审宣判后，赵旭不服，
上诉至咸阳市中级人民法院。
2018 年 12 月 7 日，咸阳市中
级人民法院作出终审判决，维
持原判。
　　赵旭称，在判决生效后，
武功县人民法院于 2019 年 6
月 26 日对他执行了 2009 年至
2018 年的租赁费 5 万元及案
件受理费 3336 元。“这样等
于我重复交了两次租金不说，
还要限期我拆除建好的那些房
屋，我花了钱还没开始收益就
要被强拆了。”赵旭告诉华夏
早报 - 灯塔新闻，他也是受害
方，因为郑德生和经贸总公司

的土地转让纠纷，导致自己也
跟着受损失。
　　“我自己受些损失都还是
小事情，但是这块地本来是武
功县对外经济贸易总公司的
地，该公司原法人很清楚，在
他手里根本没有卖过地，只是
说对方想要买，签了一个意向
协议，也没卖给他们，他们钱
也没交，打的只是欠条，他们
却把土地使用权成功过户，把
国有土地占为己有了，这明显
就是国有资产的流失！”赵旭
告诉记者，武功县对外经济贸
易总公司与郑德生签的土地转
让合同是在 1999 年，而郑德
生1998年就把证给办了，“所
以说这里面肯定有问题。武功
县财政局查不到这宗土地的出
让金，这宗土地当初在征地时
有审批文件，难道在转让中仅
凭几张白条就流失到个人手里
了？”
 

土地悄悄“易主” 原
业主直呼“太冤”

　　华夏早报 - 灯塔新闻刚一
问起土地是如何被转到郑德生
名下的事，武功县对外经济贸
易总公司原总经理杨崇义就说
自己被骗了，“真是奇冤，从
头到底都是骗局。”
　　杨崇义说，1997 年的时
候他还是总经理，县里招商引
资，武功县对外经济贸易总公
司在与咸阳彩虹医药保健品有
限公司的郑德生签订合营协议
后，他去县政府了解政策，由
于本地企业不算招商引资，双
方就终止了此协议。
　　数月后，郑德生又带来“珠
海市信通实业公司”的公章，
来武功县对外经济贸易总公司
找到杨崇义，声称自己是“珠
海市信通实业公司”法定代表
人，要求再次合作，双方又签
订协议，合营成立“陕西省武

功外贸工艺服装股份有限责任
公司”，武功县对外经济经济
贸易总公司以土地入股折算股
份。
　　杨崇义告诉华夏早报 - 灯
塔新闻，郑德生所称的珠海公
司实际上是假的，根本不存在。
因为协议签了以后，双方合作
失败，但是该宗土地里所建设
的房子郑德生一直在使用。
2000 年至 2005 年期间，杨崇
义多次联系郑德生，均联系不
上，也没有查到郑德生的珠海
公司，他们专门去了一趟珠海
核实，也没有找到信通实业公
司。他们还查了“中国咸阳彩
虹医药保健品有限公司”，也
查不到相关工商信息，才意识
到被骗了。
　　当华夏早报 - 灯塔新闻向
杨崇义了解他当年在转让付款
合同上签字的情况时，杨崇义
表示，首先郑德生的珠海公司
是假的，“他以假公司的名义
跟我们签协议肯定是无效的。”
杨崇义说，他当时就拿了个公
章，没有营业执照，签协议的
时候他们不知道，签了协议以
后就找不到人了，他也没有付
过款。“我们找了中间人，谈
了好几次他也不好好说，没谈
成，后来又找不到人了。”

认为国有资产流失 曾
向有关部门举报

　　华夏早报 - 灯塔新闻在
武功县经贸局“武外经贸发
（1994）009 号文件看到，该
宗地块以五矿公司名义立项，
征用仁南村非耕地 18.4 亩应
属于建设用地，根据武功县计
划委员会“武政计发（1994）
5 号文件”资料显示，同意并
让严格按照基本建设管理程序
办理有关手续，并抄报县政府
及相关部门。根据武功县城乡
建设环保局文件“武建发

（1994）22 号”也显示对外
经济贸易总公司当初所征此
块土地的合法性。
　　杨崇义称，由于自己的
疏忽，导致位于武功县普集
镇后稷东路以北，气象局以
西，兴华路以东的原属对外
经济贸易总公司的 2.5 亩国
有土地，被郑德生办理了土
地证和产权证。
　　关于郑德生在国土局是
如何办理过户手续，并办到
房产证、土地使用权证的？
杨崇义称，他不太清楚，一
点也不知情，但是武功县对
外经济贸易总公司当时没有
提供过任何手续。至于唯一
那份土地转让付款合同，是
在郑德生的假公司的基础上
产生的，原来那些合同已经
全部作废了。“土地局也曾
问过我，我也说过我没有出
具任何东西。”
　　杨崇义还表示，那份土
地转让付款合同上的签名的
确是他本人签的，公章也是
武功县对外经济贸易总公司
的公章，可是郑德生拿着一
个不存在的公司的假公章跟
我们签合同，是没有法律效
力的，“这个我是可以跟你
很负责任地说。”杨崇义说，
该份合同上打印好的日期是
1998 年 6 月 8 日，实际上他
签字的日期是 1999 年 12 月
18 日。
　　同时，针对这种涉嫌国
有资产流失的情况，杨崇义
称，他们曾向武功县人民检
察院举报过县土地局违规办
证等问题。
 

武功县自然资源局曾调
查此事 称无法判定房
产证复印件真伪

　　关于该地块的流转问题，
华夏早报 - 灯塔新闻联系上
郑德生，郑德生听到记者想
了解这方面的情况，便挂断
了电话。此后就不再接听电
话。
　　华夏早报 - 灯塔新闻随
后多次联系武功县自然资源
局（原国土局）负责人，该
负责人电话一直无人接听。
　　武功县对外经济贸易总
公司原总经理杨崇义告诉华
夏早报 -灯塔新闻，2019 年，
武功县自然资源局曾就此事
向县检察院作出了一份调查
回复。
　　武功县自然资源局在调
查回复中称，“经查阅我局
土地登记档案，未查询到此
宗地的土地登记档案，在房
管所移交的房产档案中只查
到在当年房产登记时土地证
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